T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 15.05.2014
KararNo : 279

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON
APORU

lDairesi limar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1

iEvrak Tarih ve No 08.04.2014 / 180678

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2014 yil1 Mayis ayi 1. birlegimi 1. oturumu 15.05.2014
ersembe giinii saat 15:00'da yapt1g1 toplantisinda alinan 2014-279 sayili karardir.

KONU:

Izmit Belediyesi, 1/50000, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plami paftalari, izaydas
Koruma Bandi igerisinde hazirlanan 1/50000 ol¢ekli CDP ve 1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 degisikligi ve 1/1000 uygulama imar plani ile ilgili raporu,

KOMIiSYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 12.04.2014 tarih ve 12 sayili giindem maddesi olarak
goriisiilerek Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi
siirlart dahilinde, G24.A 1/50000 ol¢ekli Cevre Diizeni Plani, G24.A4 1/25000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani, G24.A.21.A 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam ve G24.A.21.A.1.B,
G24.A.21.A.1.C, G24.A21.A.1.D, G24.A21.A.2.A, G24.A.21.A2.C Ve G24.A21.A2.D
nolu '1/1000 oleekli Uygulama imar Planlarmmda hazirlanan plan degisiklik teklifleri
Komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde; Meri imar planlarinda, planlama alani olarak belirlenen
sahanm 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plani ve 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Cép
Saglik Band1” igerisinde “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” ve “Orman Alant” kullanimim
haiz oldugu, alt dlgekli 1/5000 blcekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 olcekli Uygulama imar
Plant’nmn bulunmadig, s6z konusu alanin halihazirda biiylik kisminin bos ve atil vaziyette
oldugu tespit edilmistir. Orman Alanm kullaniminda kalan ve orman miilkiyetini haiz alan
lizerinde ise Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi'nin asfalt
santiyesinin bulundugu, bu alanin batisindaki kisimda da yine Biiyiliksehir Belediye
Bagkanlif1’na ait mezbahanin faaliyet gosterdigi anlagimistir.

Planlama alanimnin giineyinde 1996 yilindan beri faaliyetine devam eden Belediyemiz
istirak girketlerinden olan IZAYDAS Co6p Aritma Tesisi ile Glinik ve Tehlikeli Endiistriyel
Atik Yakma ve Enerji Uretim Santrali Aritma Tesisi bulunmaktadir. Bu suretle planlama
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konusu alanin, [ZAYDAS C6p Aritma Tesisi ile Glinik ve Tehlikeli Endiistriyel Atk Yakma
ve Enerji Uretim Santrali Arttma Tesisi’nin etrafinda Tehlikeli Atiklarm Kontrolii
Yonetmeligi'nin 27. maddesine istinaden Kocaeli Valiligi Mahalli Cevre Kurulu’nun
28.12.2001 tarih ve 92 sayili karar1 dogrultusunda olugturulan 1000 metre yaricapli koruma
band igerisinde yer aldigindan dolay: tarimsal faaliyet amaciyla kullanilamadigi, bu nedenle
s0z konusu alanmn IZAYDAS Cop Aritma Tesisi ile Glinik ve Tehlikeli Endiistriyel Atik
Yakma ve Enerji Uretim Santrali ile entegre olacak ve depolama faaliyeti
gerceklestirilebilmesi amaciyla plan degisikligi teklif edildigi tespit edilmistir.

Planlama konusu alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanarak 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge uyarinca
Kocaeli Valiligi — Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylandig1 belirlenmistir.
Onaylanan Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu neticesinde s6z konusu planlama alaninda
yapilasmaya engel teskil edecek bir husus bulunmadig, biitiin alann OA (Onlemli Alan)
olarak ifade edilen zemin sinifinda kaldig: anlagilmagtir.

Plan degisiklik teklifine iligkin ilgili kurum ve kuruluslardan, planlama calismasina
yonelik kurum goriisii alindigs belirlenmistir. Bu cercevede BOTAS Genel Miidiirligi, Cevre
Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhigi, Maden isleri Genel Miidiirliigii, SEDAS Kocaeli
Isletme Ar-Ge Yatirim Planlama Bas Miihendisligi, Adapazart Orman Bolge Miidiirliigii,
[zmit Orman Igletme Miidiirliigii, Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii, ISU Genel Miidiirliigi,
DSI 1. Bolge Miidiirliigii, DSI 14. Bolge Miidiirliigii, il Gida Tarim ve Hayvancilik
Miidiirliigi ve Toprak Reformu Genel Miidiirliigi'nden alman kurum goriiglerinin uygun
oldugu tespit edilmistir.

Planlama sahasmim meri planlarda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimini haiz
olmas1 nedeniyle, s6z konusu alanin tarim dis1 amagla kullanilabilmesi igin 5403 sayili Toprak
Koruma Kanunu'nun 13. maddesi ile Tarim Arazilerinin Korunmas: Kullanilmas: ve Arazi
Toplulagtirilmasma Iligkin Tiziigiin 9. maddesi ve 22.12.2010 tarih ve 93574 sayili Bakanlik
Talimat1 geregi igisleri Bakanhgindan “Kamu Yarar1 Kararr” alinmas: ve lgisleri Bakanligi’nin
17.03.2011 tarih ve 53238 sayili yazisina istinaden gerekceli “Belediye Meclis Kararr” alinmasi
ve Toprak Koruma Kurulu’nun giindeminde goriisiilerek karara baglanmasi gerektigi, bu
gercevede soz konusu alanda Igisleri Bakanlhigi’ndan ‘“Kamu Yarar: Karar1” almmak iizere
Belediyemiz Meclisi’nin aldig1 15.12.2011 tarih ve 679 sayili karar ile Kocaeli Valiligi, i1 Gida
Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiinden konunun Toprak Koruma Kurulu giindeminde goriisiilerek
karara baglanmasinin talep edildigi anlagilmistir.

il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin tarim dist kullamm talebine istinaden
hazirladig: Etiit Raporu’nda; s6z konusu alana iliskin Toprak Koruma Kurulu'nun 24.02.2012
tarihli karar1 ile “Toprak Koruma Projesi” hazirlanmasi gerektigini, bu projenin yapilmasi
sonucunda talebin Toprak Koruma Kurulu tarafindan degerlendirilecegini ifade ettigi

belirlenmistir.
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Bu amagla Toprak Koruma Projesi hazirlanarak, i1 Gida Tarim ve Hayvancilik
Miidiirliigii’ne gonderildigi, Toprak Koruma Kurulu’nun nihai proje ¢ergevesinde yapmis oldugu
inceleme neticesinde konuyu 20.06.2013 tarihli toplantisinda 1. glindem maddesi olarak
degerlendirerek, tarim dig1 kullanim talebinde bulunulan alanin, “Mutlak Tarmm Arazisi” sinifina
girdigini, “Depolama Alanr” olarak planlanmasinin talep edildigini, alternatif alaninin ve tarimsal
biitiinliigiiniin bulunmadigmi, hazilanan Toprak Koruma Projesi’nin uygun oldugunu ifade
ederek proje alanmmda IZAYDAS ile entegre olabilecek tesisler haricinde herhangi bir tesis
yapilmamasi kaydiyla 5403 sayili kanunun 13. maddesi gergevesinde tarim dis1 amagla
kullanilmasinin uygun oldugunu ifade ettigi anlasiimustir.

Bu karara istinaden meri planlarda “Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” kullaniminda
kalan planlama alanmnin tarim digi faaliyet amaciyla kullanilabilmesi igin, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu’nun 13. maddesi ile Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmas: ve Arazi Toplulastirmasina iliskin Tiizigiin 9. maddesi ve 22.12.2010 tarih ve
93574 sayili Bakanlik Talimat1 geregi “Kamu Yarari Karar” almmas talebiyle i¢isleri Bakanlig
Mahalli idareler Genel Miidiirliigii'ne gonderildigi, Icisleri Bakanlign Mahalli idareler Genel
Miidiirliigii’niin konuyu uygun gorerek, 18.09.2013 tarihli Bakanlik oluru ile Kamu Yarar1 Karari
aldig tespit edilmistir.

ilgili kurum ve kurulus goriisleri ve alnan izinler dogrultusunda Belediyemiz, [zmit
llgesi, [zmit Belediyesi, Karadenizliler Mahallesi ve Solaklar Mahallesi smirlar1 dahilinde
G24.a.21.a ve G24.a.21.b nazim imar plan paftalarinda kalan 42,3204 hektar alan biiyiikliigiine
sahip alanda 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/5000
olcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisiklikleri hazirlandig
belirlenmistir. Bu degisikliklerle birlikte;

1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planinda;

1- Belediyemiz, Izmit iicesi, Izmit Belediyesi, Karadenizliler Mahallesi ve Solaklar
Mahallesi sinirlart déhilinde G24.A nolu 1/50000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimimnda kalan ve “Kamu Yararn Karart”
alinarak tarim dig1 faaliyet izni alinan alanimn, 18.5 ha biiyiikliigiindeki kismimnm “Resmi
Kurum Alan1” olarak planlandigy,

2- Kullamm karari iretilen alan disginda kalan, kamu yarar1 karari alman bolgenin dis
¢eperini kusatan ve 23 ha alan biyiikliigline sahip alanm “Tarmmsal Niteligi Korunacak
Alan” olan kullanim kararinin “Agaclandirilacak Alan” olarak planlandig,

1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plaminda;

1- Belediyemiz, Izmit Ilgesi, Izmit Belediyesi, Karadenizliler Mahallesi ve Solaklar
Mahallesi simrlari déhilinde G24.A4 nolu 1/25000 6lgekli Nazim imar Plani'nda
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” kullanimmnda kalan ve “Kamu Yarar: Karar1”
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alarak tarim disa faaliyet izni alinan alanm, 18.5 ha biiyiikliglindeki kisminin “Biiyiik
Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alant” olarak planlandigi tespit edilmisgtir.

Kullamim karar: iiretilen alan diginda kalan, kamu yarart karari alman bolgenin dis
ceperini kugsatan ve 23 ha alan biiyiikliigiine sahip alanin “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan” olan kullamim kararmmn “Agaclandirilacak  Alan” olarak planlandif: tespit
edilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi

1-

Belediyemiz, Izmit llgesi, Izmit Belediyesi, Karadenizliler Mahallesi ve Solaklar
Mahallesi smurlart dahilinde G24.a.21.a nolu 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani’nda
“Tarmmsal Niteligi Korunacak Alan” kullamminda kalan ve “Kamu Yarari1 Karar”
alinarak tarim dig1 faaliyet izni alinan alanin, 18.5 ha biiyiikligiindeki kismmin “Biiyiik
Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulug Alan1” olarak planlandigi tespit edilmistir.

Kullamm karan {iiretilen alan diginda kalan, kamu yarari karari alman bolgenin dis
ceperini kusatan ve 23 ha alan biiyiikliigiine sahip kismm “Tarimsal Niteligi Korunacak
Alan” olan kullamm kararmm “Agaclandirilacak Alan” olarak planlandigi tespit
edilmigtir.

Kamu yarar1 karar1 alman bolge icerisinde kalmakla birlikte, Orman Genel
Miidiirliigii’niin 15.09.1987 tarih ve 582 sayili oluru ile Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi
(miilga Izmit Biiyiiksehir Belediyesi) adma ¢6p aritma tesisleri. icin 49 yilligma
kurumumuza tahsis edilen 64560 m? alan biiyiikliigiine sahip alanin, meri 1/50.‘000 élgekli
Cevre Diizeni Plan1 plan notlarmn 9.3 maddesinde Orman Alanlar1 bashigi altinda yer
alan; “Bu plan ile orman alam olarak belirlenmis alanlarda tiim uygulamalar
6831/3373 sayih “Orman Kanunu” ve bu kanununun ilgili yénetmelikleri cercevesinde
yapilacaktir. Planda_hangi kullammda kaldigina bakdmaksizin_orman_miilkiyetinde
olan _ve Orman Genel Miidiirliigii’nce tahsisi yapuan alanlar, Cevre ve Orman
Bakanlhg’mn_uygun goriisi_alinmak kaydr ile 1/50.000 élcekli cevre diizeni ve
1/25.000 olcekli nazum imar plam degisikligine gerek kalmaksizin _tahsis siiresi
déhilinde tahsis _amacina _uygun olarak kullamilabilir. Orman alanlarinda plan
degisikligi gerektirecek faaliyetler icin ilgili bakanlhgin onayr alinacaktwr. Maden ocag
isletmesi taleplerinde XVI. maddede belirtilen kosullar gecerlidir. Bu planda orman
olarak gosterilen alanlar icerisinde kalmakla birlikte kesinlesmis yargr kararlan
ve/veya ilgili kurum goriisii ile orman alam olmadig belgelenen alanlarda, “9.2. Diger
Tarim Alanlare” bashg altinda ifade edilen yapilasma kosullart gegerlidir.” hiikim
gercevesinde planlandifi, bu madde kapsammda soz konusu alanda 1/50.000 6lgekli
Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda degisikligi yapilmaksizin
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi hazirlandigi, bu cercevede soz konusu tahsis
alaninin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligiyle birlikte “Biiyiik Alan Kullanimi
Gerektiren Kamu Kurulug Alant” olarak planlandig: tespit edilmistir.
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Ust 6lgekli plan degisiklikleri cercevesinde, Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin

13.03.2014 tarih ve 199 sayili karari ile kabul edilen 1/1000 6lgekli [zmit Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda gerekli plan degisiklikleri diizenlenmistir. Bu cercevede;

1-

Orman Genel Miidiirliigii’niin 15.09.1987 tarih ve 582 sayili oluru ile Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesine (miilga Izmit Biiyiiksehir Belediyesi) tahsis edilen ve hélihazirda Fen [sleri
Dairesi Bagkanlig tarafindan kullanilan geri doniigtim amach Asfalt Santiyesi bulunan
135 ve 136 nolu parseller ile bu parsellerin ortasinda yer alan tahsis dist 106 nolu
kadastral parselin “E:0.20 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kosullu “Biiyiik Alan Kullanim
Gerektiren Kamu Kurulug Alani” olarak planlandig: tespit edilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii'nden tahsis ile alinan alanin batismda kalan ve halihazirda
faaliyet gosteren Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Mezbahasi'nin bulundugu yaklasik 2.7
ha biiyiikliiglindeki alanmn “E:0.20 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kosullu “Biiyiik Alan
Kullanim Gerektiren Kamu Kurulus Alan1” olarak planlandig1 ve tiim cephe hatlarindan
5 metre yap1 yaklagsma mesafesi Onerildigi belirlenmistir.

Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Mezbahasinin batisinda kalan ve Izmit Belediyesi
tarafindan “Hayvan Pazar1 ve Borsas” olarak projelendirilen yaklasik 2 hektar
biiyiikliigindeki alanmn “E:0.20 ve Hmaks:2 KAT” yapilasma kogsullu “Biiyiik Alan
Kullanim1 Gerektiren Kamu Kurulug Alan1” olarak planlandid1 ve tiim cephe hatlarmdan
5 metre yap1 yaklasma mesafesi Onerildigi tespit edilmistir.

Bu alanlarm kuzeyinde kalan ve tarim dist kullamm izni aliman bolgenin geri kalan
kismuni olusturan ve yaklasik 13 ha biiyiikliige sahip alanin ise Kocaeli Biiyiiksehir
Belediyesi ile Makine Kimya Endiistrisi Kurumu arasinda imzalanan 09.04.2013 tarihli
protokol cercevesinde, MKE Kurumu’na terk edilecegi, bu cercevede s6z konusu alanda
MKE Kurumu hurda depolama ve geri doniisiim faaliyeti gerceklestirecegi, dolayisiyla
s0z konusu alanda MKE Kurumu tarafindan kullanilacak olan igletme tesisine iligskin
Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanhig: tarafindan hazirlanan avan
proje cercevesinde plan gereksinimlerinin tespit edildigi ve s6z konusu alanin “E:0.10 ve
Hmaks:3 KAT” yapilasma kosullu “Biiyiikk Alan Kullanimi Gerektiren Kamu Kurulus
Alant” olarak planlandif1 ve tiim cephe hatlarindan 15 metre yap1 yaklagma mesafesi
onerildigi tespit edilmistir. ‘

Anlagildigr iizere hazirlanan 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Plam, 1/25000 6l¢ekli Nazim

Imar Plani, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama imar Plam
degisikliklerinin meri imar planlar1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirt bir plan
degisikligi olmadig, bu diizenleme ile hélihazirda faaliyet gosteren tesisler ile ¢6p koruma band:
icerisinde kalmasi nedeniyle kullanilamayan atil vaziyetteki arazilerin geri doniisiim faaliyeti
gerceklestirecek tesisler inga etmek amaciyla kamuya kazandirildig: tespit edilmistir.
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Sonug olarak; Belediyemiz, Izmit Ilcesi, lzmit Belediyesi smimlar1 dahilinde, G24.A
1/50000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani, G24.A4 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plani, G24.A.21.A
175000 olcekli Nazim fmar Plamt ve G24.A21.A.1.B, G24.A21.A.1.C, G24.A.21.A.1.D,
G24.A21.A2.A, G24.A.21.A.2.C Ve G24.A.21.A.2.D nolu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
paftalarinda hazirlanan, jeolojik etiit raporu yerlesilebilir olan, ilgili kurum ve kurulus goriisleri
uygun olan, tarim digt kullanim amaciyla Igisleri Bakanhigi tarafindan “Kamu Yarar1 Karar”
alman, meri imar planlar1 ana kararlar1 ve temel planlama prensiplerine aykirilik tegkil etmeyen
1750000 olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000 olgekli Nazim imar Plani, 1/5000 lgekli Nazim
[mar Plamt ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklikleri Komisyonumuzca uygun
gOrtilmiistiir.

5302 sayili kanunun 6-b maddesi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 7-c maddelerine gore
Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere ig bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.
07/05/2014

Seklindeki Imar ve Bayndulik Komisyonu Raporu, 15.05.2014 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Izmit Belediyesi, 1/50000, 1/25000 ve 1/5000 6lcekli nazim imar plami paftalari, Izaydas

Koruma Bandi icerisinde hazirlanan 1/50000 6l¢ekli CDP ve 1/25000 ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi ve 1/1000 uygulama imar plam ile ilgili Imar ve Baymdirlik Komisyonu
Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul edildi.

Tuba SENSOY Berna ABIS
~ Katip Uye Katip Uye
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